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Администрация Ковернинского муниципального  района

Нижегородской области

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

                         13.05.2013                                                                      №  352

Об утверждении адресной программы 

«Проведение капитального ремонта

многоквартирных домов на территории

Ковернинского муниципального района

Нижегородской  области на 2013 год»

          Для обеспечения населения комфортным жильем и соответствующими высоким стандартам качества коммунальными услугами, для устранения неисправностей изношенных конструктивных элементов общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме и для обеспечения надлежащего состояния общего имущества в многоквартирных домах в соответствии с Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными постановлением Государственного комитета РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27 сентября 2003 года № 170 Администрация Ковернинского муниципального района                                п о с т а н о в л я е т:

          1. Утвердить прилагаемую муниципальную адресную программу «Проведение капитального ремонта многоквартирных домов на территории Ковернинского муниципального района Нижегородской области на 2013 год».

          2. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заведующего отделом капитального строительства, архитектуры и жилищно-коммунального хозяйства Администрации Ковернинского муниципального района  А.В.Федотова.

Глава Администрации                                                                С.И.Бровкин    
Утверждена

постановлением Администрации 

Ковернинского муниципального района

от 13.05.2013 г. № 352
Муниципальная адресная программа

«Проведение капитального ремонта многоквартирных домов на территории Гавриловского сельсовета 

Ковернинского муниципального района

Нижегородской области в 2013 году »

р.п. Ковернино 

2013 г.

ПАСПОРТ

муниципальной адресной программы

«Проведение капитального ремонта многоквартирных домов на территории  Ковернинского муниципального района Нижегородской области в 2013 году

	1. Наименование Программы 
	Муниципальная адресная программа «Проведение капитального ремонта многоквартирных домов на территории Ковернинского муниципального района  Нижегородской области в 2013 году  (далее - Программа).

	2. Основание для разработки Программы 
	Федеральный закон от 21 июля 2007 года №185-ФЗ 

«О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства» 

	3. Заказчик Программы 
	 Администрация Ковернинского муниципального района Нижегородской области

	4. Разработчик Программы 
	Отдел капитального строительства, архитектуры и жилищно-коммунального хозяйства Администрации Ковернинского муниципального района Нижегородской области

	5. Цели 

Программы 
	1) Обеспечение населения комфортным жильем и соответствующими высоким стандартам качества коммунальными услугами;

2) Устранение неисправностей изношенных конструктивных элементов общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме;

3) Обеспечение надлежащего состояния общего имущества в многоквартирных домах в соответствии с Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными постановлением Государственного комитета РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27 сентября 2003 года № 170;

4) Развитие общественного самоуправления в рамках реформы жилищно-коммунального хозяйства.

	6. Задачи 

Программы 
	· реализация механизма софинансирования работ по капитальному ремонту многоквартирных домов, проводимому с привлечением средств собственников помещений в многоквартирном доме;

· организация адресной поддержки собственникам помещений в многоквартирных домах  за счет средств федерального и областного бюджетов для проведения капитального ремонта многоквартирных домов;

·  создание условий для управления многоквартирными домами на территории Ковернинского муниципального района Нижегородской области.

	7. Сроки реализации Программы 
	2013 год 

	8. Перечень основных направлений Программы
	· меры государственной поддержки капитального ремонта многоквартирных домов;

· развитие общественного самоуправления в жилищной сфере на территории Ковернинского муниципального  района  Нижегородской области;

· Информационное и методическое обеспечение реализации программы.

	9. Исполнители Программы 
	· Отдел капитального строительства, архитектуры и жилищно-коммунального хозяйства Администрации Ковернинского муниципального района Нижегородской области;

· товарищества собственников жилья;

· собственники помещений в многоквартирных домах.


	№
	Адрес многоквартирного дома

	1
	Нижегородская область, Ковернинский  муниципальный район, д.Гавриловка ул  Солнечная  д.2

	2
	Нижегородская область, Ковернинский  муниципальный район, д. Гавриловка ул. Солнечная  д.1

	3
	 Нижегородская область, Ковернинский муниципальный район, д. Гавриловка, ул. Центральная, д. 7 

	
	

	
	

	
	


10. Перечень многоквартирных домов, подлежащих ремонту.

11. Объемы и источники финансирования Программы

	Источники   
финансирования
	Всего за период  

реализации Программы, 

 руб.

	Всего, в т.ч.:
	3785885

	Федеральный бюджет (средства Фонда содействия реформированию ЖКХ)
	1500000

	Областной бюджет
	1460000

	Местный бюджет
	                              258000

	Собственники жилых и нежилых помещений многоквартирных домов
	567885


12. Контроль за исполнением Программы

Контроль за реализацией Программы осуществляет Администрация  Ковернинского муниципального района Нижегородской области.

13. Планируемые показатели.

1) Общая площадь многоквартирных домов, в которых должен быть произведен капитальный ремонт на условиях, предусмотренных Программой:


 3227,1 м2 общей площади жилых помещений;

2) Количество многоквартирных домов, в которых должен быть произведен капитальный ремонт на условиях, предусмотренных Программой:


 3 -  многоквартирных дома

3) Число граждан, проживающих в многоквартирных домах, в которых должен быть  произведен капитальный ремонт на условиях, предусмотренных Программой: 179 человек

    Реализация Программы приведет к выполнению работ по ремонту 1,5 тыс. м2 кровли многоквартирных домов.

Выполнение мероприятий Программы приведет к улучшению технического состояния в 3 многоквартирных домах Ковернинского муниципального района Нижегородской области, что позволит повысить степень обеспеченности граждан комфортным жильем и соответствующими высоким стандартам качества коммунальными услугами.

14. Принципы формирования Программы.

Формирование Программы осуществлялось на основе следующих принципов:

- планируемого объема финансирования работ за счет средств Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства, бюджета Нижегородской области, бюджета Ковернинского муниципального района; 

-долевого финансирования работ по капитальному ремонту за счет средств собственников помещений в многоквартирных домах в размере 15 процентов от общего объема средств, предоставляемых на проведение капитального ремонта многоквартирного дома;

-приоритета выбора способа управления многоквартирными домами по средствам товариществ собственников жилья;

15. Критерии отбора многоквартирных домов в перечень домов, включенных в Программу.

Отбор многоквартирных домов для включения в Программу осуществляется по следующим критериям:

-собственниками помещений в многоквартирном доме осуществлен выбор способа управления многоквартирным домом и выбранный способ реализован посредством управления товариществом собственников жилья либо управления управляющей организацией (согласно части 4 статьи 20 Федерального закона от 21.07.207 №185-ФЗ «О Фонде содействия   реформированию жилищно-коммунального хозяйства»);

- общим собранием членов собственников жилья, либо общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, управление которым осуществляется выбранной собственниками помещений в многоквартирном доме управляющей организацией, принято решение об участии в муниципальной адресной программе капитального ремонта (согласно части 4 статьи 15 Федерального закона  от 21.07.207 №185-ФЗ «О Фонде содействия   реформированию жилищно-коммунального хозяйства»)

- общим собранием членов товарищества собственников жилья, либо собственников помещений в многоквартирном доме, управление которым осуществляется выбранной собственниками помещений в многоквартирном доме управляющей организацией, принято решение о долевом финансировании капитального ремонта многоквартирного дома за счет средств товарищества собственников жилья, либо собственников помещений в многоквартирном доме в размере пятнадцать процентов от общего объема средств, предоставляемых на проведение капитального ремонта многоквартирного дома (согласно пункту 2 части 6 статьи 20 Федерального закона от 21.07.207 №185-ФЗ «О Фонде содействия   реформированию жилищно-коммунального хозяйства»);

- продолжительностью  (сроком) эксплуатации многоквартирного дома после ввода в эксплуатацию  или последнего комплексного капитального ремонта;

- техническим состоянием объектов общего имущества в многоквартирном доме (наличие угрозы безопасности или здоровью граждан, сохранности общего имущества в многоквартирном доме и имущества граждан);

- комплектностью капитального ремонта (включение в него всех или части установленных Федеральным законом от 21.07.207 №185-ФЗ «О Фонде содействия   реформированию жилищно-коммунального хозяйства» видов работ при условии объективной потребности в их проведении);

- качественным улучшением технических характеристик многоквартирного дома в результате планируемого капитального ремонта (приоритет повышению энергоэффективности);

- наличием предписаний Государственной жилищной инспекции Нижегородской области  об устранении нарушений.

I.  Содержание проблемы

Основой преобразований в жилищно-коммунальном хозяйстве является реорганизация системы управления отраслью, основывающаяся на принципах сокращения степени участия органов местного самоуправления в управлении жилищным фондом и активного привлечения граждан к управлению своей собственностью в жилищной сфере. Новые способы управления многоквартирными домами ориентированы на главенствующую роль собственников помещений в многоквартирных домах. 

Жилищный кодекс Российской Федерации (статья 154, пункт 3 статьи 158) возложил обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирных домов на собственников помещений. Одновременно Жилищный кодекс Российской Федерации (статья 39, пункт 1 статьи 158), Гражданский кодекс Российской Федерации (статьи 210, 249) и постановление Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 года № 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность» устанавливают обязанность собственников помещений в многоквартирных домах нести бремя расходов на содержание общего имущества соразмерно своим долям в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт (включая капитальный) общего имущества в многоквартирном доме. 

В соответствии с действующим законодательством собственники помещений в многоквартирных домах помимо прав и обязанностей в отношении принадлежащих им помещений в таких домах несут обязанности по содержанию в надлежащем состоянии общего имущества, в том числе по осуществлению текущего и капитального ремонтов многоквартирных домов. В связи с высокой стоимостью капитального ремонта необходимо оказание государственной поддержки для его проведения с учетом степени износа домов, с привлечением средств граждан– собственников помещений в многоквартирных домах. 

В целях реализации положений Жилищного кодекса Российской Федерации об управлении многоквартирными домами, направленных на обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, решения вопросов пользования указанным имуществом, предоставления качественных коммунальных услуг гражданам, проживающим в многоквартирных домах, на территории Ковернинского муниципального района  должны быть созданы условия для управления многоквартирными домами. 

Независимо от формы собственности жилищного фонда в соответствии с жилищным законодательством Российской Федерации собственники помещений в многоквартирных домах должны выбрать один из следующих способов управления: 

1) непосредственное управление собственниками помещений в многоквартирном доме; 

2)  управление товариществом собственников жилья;

3)  управление управляющей организацией. 

Наиболее значимыми препятствиями при выборе способа управления многоквартирными домами, а особенно создания товариществ собственников жилья  является неудовлетворительное техническое состояние многоквартирных домов в связи с многолетним неустранением неисправностей изношенных конструктивных элементов общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.

Жилищно-коммунальная сфера оказывает огромное влияние на экономическую ситуацию в районе. В то же время фактическое финансирование отрасли ведет к ежегодно уменьшающимся объемам ремонта жилья и инженерных коммуникаций и, практически, делает невозможным предоставление населению качественных жилищно-коммунальных услуг. Проблемы жилищно-коммунального хозяйства и, как следствие, проблемы населения с улучшением жилищных условий, наряду с остаточным принципом финансирования отрасли, привели к необходимости её преобразования.

 Распределение многоквартирных домов по проценту износа (по состоянию на 31 декабря 2012 г. по данным статистической формы 1-Жилфонд «Сведения о жилищном фонде» составляет: 

От 0% до 30% -  434 многоквартирных домов домов, 

От 31% до 65% - 572 многоквартирных домов,

От 66% до 70%-  30 многоквартирных дома

Свыше 70% - 88 многоквартирных дома, из чего видно, что большинство многоквартирных домов нуждаются в проведении капитального ремонта. 

            За последние 4 года выполнен капитальный ремонт кровли в объеме 60,1 тыс.м2 и капитальный ремонт 38 подъездов.

 Общая потребность финансовых средств на проведение капитального ремонта многоквартирных домов в 2013 году составляет более 3,8 млн. рублей.   

           На территории Ковернинского муниципального района Нижегородской области находятся 22 ТСЖ, которые объединяют 232 многоквартирных дома, что составляет 20 % от общего количества многоквартирных домов, расположенных на территории Ковернинского муниципального района Нижегородской области.  Администрацией Ковернинского муниципального района принято распоряжение  от 07.04.2008 года № 285-р «О создании на территории Ковернинского муниципального района благоприятных условий для образования и деятельности товариществ собственников жилья» и распоряжение Администрации Ковернинского муниципального района от 15.07.2008 года № 659-р «О внесении изменений в распоряжение Администрации Ковернинского муниципального района от 07.04.2008 года № 285-р»,  основной целью которого является формирование системы общественного самоуправления в жилищной сфере, решение вопросов пользования общим имуществом многоквартирного дома и предоставления собственникам коммунальных услуг надлежащего качества.
II. Основные цели и задачи Программы

Целями Программы являются: 
1. Обеспечение населения комфортным жильем и коммунальными услугами, соответствующими высоким стандартам качества.

2. Устранение неисправностей изношенных конструктивных элементов общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.

3. Обеспечение надлежащего состояния общего имущества в многоквартирных домах в соответствии с Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными постановлением Государственного комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27 сентября 2003 года  № 170.

4. Создание условий для управления многоквартирными домами на территории Ковернинского муниципального района Нижегородской области и развитие общественного самоуправления в рамках реформы жилищно-коммунального хозяйства.
5. Создание условий для управления многоквартирными домами и развитие общественного самоуправления в рамках реформы жилищно-коммунального хозяйства осуществляется для: 

          - удовлетворения жилищных потребностей собственников помещений в многоквартирных домах, защиты их потребительских интересов и прав; 

          - развития самоуправления в жилищной сфере; 

          - демонополизации и развития конкурентных отношений на рынке управления многоквартирными домами.

6. Создание условий для управления многоквартирными домами и развитие общественного самоуправления в рамках реформы жилищно-коммунального хозяйства осуществляется на основе принципов: 

          - добровольности создания и деятельности объединений собственников помещений в многоквартирных домах- товарищество собственников жилья;

          - обеспечения равных условий деятельности организаций в сфере управления многоквартирными домами независимо от их организационно-правовой формы. 

7. Создание условий для управления многоквартирными домами и развитие общественного самоуправления в рамках реформы жилищно-коммунального хозяйства может осуществляться в таких формах, как: 

          - обеспечение проведения капитального ремонта многоквартирных домов, ранее находившихся в государственной (муниципальной) собственности, в которых избран способ управления; 

          - предоставление государственной поддержки товариществам собственников жилья для проведения капитального ремонта многоквартирных домов.

8. Для достижения целей намечается решить следующие задачи: 
- организовать адресную поддержку собственников помещений в многоквартирных домах Ковернинского муниципального района Нижегородской области  за счет средств Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства, бюджета Нижегородской области, бюджета Ковернинского муниципального района для проведения капитального ремонта;

          - реализовать механизм софинансирования работ по капитальному ремонту многоквартирных домов, проводимому с привлечением средств собственников помещений в многоквартирном доме.

          - создать условия для управления многоквартирными домами, их содержания и ремонта на территории Ковернинского муниципального района  Нижегородской области.
III. Срок реализации Программы

Настоящая Программа рассчитана на  2013 год. 

IV. Информационное обеспечение программы

 При подготовке и реализации Программы необходимо провести информационно-разъяснительную кампанию по доведению до граждан целей, условий, критериев и процедур Программы, а также последующему освещению итогов отбора перечня многоквартирных домов для включения в эту Программу, результатов капитального ремонта многоквартирных домов. Успешная реализация Программы в значительной мере зависит от своевременности, доступности и доходчивости информации о:

1) содержании правовых актов и решений органов государственной власти субъекта Российской Федерации, органов местного самоуправления о подготовке, принятии и реализации Программы;
2) ходе реализации Программы, текущей деятельности органов государственной власти и органов местного самоуправления по выполнению Программы;
3) правах и обязанностях собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирных домах, в которых предполагается проводить или проводится капитальный ремонт, и о необходимых действиях по защите этих прав;
4) системе контроля за расходованием средств Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства, бюджета Нижегородской области и бюджета Ковернинского муниципального района за выполнением Программы с указанием наименований, осуществляющих контроль органов и фамилий, имен, отчеств должностных лиц, времени их приема, почтовых адресов и адресов электронной почты, номеров контактных телефонов и факсов;
5) планируемых и фактических результатах выполнения Программы;
Администрации Ковернинского муниципального района Нижегородской области необходимо размещать в средствах массовой информации (районная газета «Ковернинские новости», официальный сайт Администрации Ковернинского муниципального района Нижегородской области) сообщения:

1)  о дате перечисления и объеме перечисленных в местный бюджет средств бюджета субъекта Российской Федерации, полученных за счет средств  Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства и средств бюджета Нижегородской области для  долевого финансирования проведения капитального ремонта многоквартирных домов.
2)  об объеме средств на проведение капитального ремонта конкретных многоквартирных домов в соответствии с решением о распределении полученных средств  и направляемых на долевое финансирование проведения капитального ремонта многоквартирных домов средств бюджета Ковернинского муниципального района между многоквартирными домами;

          в) о перечислении средств, направляемых на проведение капитального ремонта конкретных многоквартирных домов на  банковский счет ТСЖ или управляющей компании.

V. Механизм реализации Программы

Денежные средства на проведение капитального ремонта, полученные из средств Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства, бюджета Нижегородской области, а так же денежные средства, предусмотренные в бюджете Ковернинского муниципального района Нижегородской области на долевое финансирование проведения капитального ремонта многоквартирных домов на 2013 год, направляются на банковские счета товариществ собственников жилья и счета собственников жилых помещений, выбравших управляющую организацию.

Условием финансовой поддержки является решение (протокол) внеочередного общего собрания собственников помещений в многоквартирных домах об участии многоквартирного дома в Программе и о долевом финансировании капитального ремонта многоквартирного дома собственниками жилых помещений в размере 15 процентов от общего объема средств, предоставляемых на проведение капитального ремонта многоквартирного дома в соответствии с Федеральным законом  от 21.07.2007 № 185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства».

Отбор подрядных организаций для выполнения работ по капитальному ремонту многоквартирных домов осуществляется в порядке, предусмотренном Положением, утвержденным постановлением Правительства Нижегородской области от 09.01.2008 № 2 «Об утверждении Положения о порядке привлечения товариществом собственников жилья, жилищным, жилищно-строительным кооперативом и иным специализированным потребительским кооперативом, либо выбранной собственниками помещений в многоквартирном доме управляющей организацией подрядной организации для выполнения работ по капитальному ремонту многоквартирного дома с использованием средств, предоставляемых в соответствии с Федеральным законом от 21.07.2007 № 185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства».

Администрации Ковернинского муниципального района Нижегородской области необходимо доводить до собственников путем размещения на досках объявлений, расположенных в подъездах многоквартирных домов, включенных в Программу на 2013-04-11 год, следующую информацию:

- о подрядной (субподрядной) организации, которая на конкурсной основе получила право на выполнение капитального ремонта многоквартирного дома, с указанием наименования юридического лица, наименований выполняемых организацией работ, номеров ее контактных номеров, номеров факса, адреса электронной почты, адреса сайта в сети Интернет. При изменении подрядчика или субподрядчика информация своевременно обновляется;  

- о планируемых и реальных сроках начала и окончания выполнения работ по капитальному ремонту многоквартирного дома, а при необходимости – об изменениях указанных сроков, о причинах переноса и новых сроках;

- о дате и времени приемки результатов работ (не позднее чем за пять рабочих дней до дня приемки) и о результатах приемки работ. 

Оплата работ по капитальному ремонту многоквартирных домов производится  на основании актов приемки работ, согласованных с Администрацией Ковернинского муниципального района Нижегородской области и подписанных уполномоченными лицами от подрядчика, председателей товариществ собственников жилья и собственников жилых помещений, выбравших управляющую организацию как способ управления.
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