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Приложение № 2
ПРОЕКТ
Договор купли-продажи  
недвижимого имущества 

	р.п.Ковернино
Нижегородская обл.
	
	  «____»________ 20__ г.


В соответствии с Федеральным законом РФ № 178-ФЗ от 21.12.2001 «О приватизации государственного и муниципального имущества», решениями Земского собрания Ковернинского района Нижегородской области от 16 июня 2012 г.  № 75 «Об утверждении Положения о приватизации муниципального имущества Ковернинского муниципального района Нижегородской области», от 28 ноября 2019 г. №  84 «Об утверждении прогнозного плана приватизации муниципального имущества на 2020 год» (в редакции решения от 28.05.2020 № 39), на основании Протокола от «___»___2020 об итогах продажи по Лоту № 1, комитет имущественных отношений Администрации Ковернинского  муниципального района Нижегородской области, находящийся по адресу: Нижегородская область, р.п.Ковернино, ул.К.Маркса, д.4, ОГРН 1025201685519, именуемый в дальнейшем «Продавец», в лице _______________________________, действующего на основании Положения о комитете, с одной стороны и  ___________________ , именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Предметом купли-продажи по настоящему Договору является недвижимое имущество:
1.1.1. здание, назначение: нежилое здание,  1- этажное, общей площадью 141,3 кв.м., адрес (местонахождение) объекта: Нижегородская область, Ковернинский район, р.п.Ковернино, ул.Заречная, д.26, кадастровый номер 52:08:0011204:156, принадлежащее Продавцу на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 05.07.2019г. сделана запись регистрации 52:08:0011204:156-52/110/2019-1;
1.1.2. земельный участок, необходимый для использования объекта, указанного в п.1.1.1. настоящего Договора, площадью 380 кв.м., кадастровый номер 52:08:0011204:463, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: магазины, в границах, определенных кадастровым паспортом земельного участка, принадлежащий Продавцу на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 14.02.2018г. сделана запись регистрации 52:08:0011204:463-52/110/2018-1.
1.2. Земельный участок находится в водоохранной зоне водного объекта реки Узола на территории р.п.Ковернино Ковернинского района Нижегородской области.
1.3. Продаваемое в соответствии с настоящим Договором муниципальное имущество под арестом, в споре или в залоге не состоит и право собственности на него никем не оспаривается.
1.4. Ограничение прав и обременение продаваемого объекта недвижимости не зарегистрировано.
2. Цена объекта продажи. Порядок расчетов

2.1. Начальная цена Объекта, указанного в пункте 1.1. настоящего Договора, составляет 198 000 (Сто девяносто восемь тысяч) рублей 00 копеек, из которой цена  имущества, указанного в подпункте 1.1.1. настоящего Договора, составляет 158 000 (Сто пятьдесят восемь тысяч) рублей 00 копеек (в том числе НДС 20%), цена земельного участка, указанного в подпункте 1.1.2. настоящего Договора, составляет 40 000 (Сорок тысяч) рублей 00 копеек (НДС не облагается).
2.2. Установленная по итогам аукциона цена продажи Объекта, указанного в пункте 1.1. настоящего Договора, составляет __________ (__________________________) рублей ______ копеек, из которой цена имущества, указанного в подпункте 1.1.1. настоящего Договора, составляет _________________ (__________________________) рублей ______ копеек (в том числе НДС 20%), цена земельного участка, указанного в подпункте 1.1.2. настоящего Договора, составляет _______ (________________________) рублей _______ копеек (НДС не облагается) (пропорционально процентному отношению от начальной цены объекта приватизации).
2.3. Покупатель обязуется оплатить за имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего Договора __________ рублей (_______рублей) (с учетом НДС) в течение 10 календарных дней с даты заключения настоящего Договора в следующем порядке:
2.3.1. Задаток в сумме 39 600 руб. (Тридцать девять тысяч шестьсот  рублей), внесенный Покупателем, засчитывается в счет оплаты недвижимого имущества, указанного в пункте 1.1.1. настоящего Договора.  
	2.3.2. ________ руб. (_____________ рублей) за недвижимое имущество, указанное в подпункте 1.1.1. настоящего Договора, (без учета НДС) в безналичном порядке на расчетный счет 40101810400000010002 Волго-Вятское ГУ Банка России, БИК 042202001. Получатель – ИНН 5218003023, КПП 521801001 УФК по Нижегородской области (комитет имущественных отношений Администрации Ковернинского муниципального района Нижегородской области), код бюджетной классификации (КБК):  36611413050050000410  ОКТМО 22634151.
При оплате в графе платежного документа «назначение платежа» необходимо указать: оплата по договору купли-продажи муниципального имущества (указать наименование объекта).
2.3.3. _________ рублей (_________ рублей) - сумму налога на добавленную стоимость в размере 20%, исчисленную расчетным методом из стоимости недвижимого имущества, указанного в пункте 2.2. настоящего Договора, в безналичном порядке на:
 Покупатель - физическое лицо - УФК по Нижегородской области (комитет имущественных отношений Администрации Ковернинского муниципального района Нижегородской области л/с 05323013180) ИНН  5218003023      КПП 521801001 р/сч. 40302810322023000015 в  Волго-Вятском ГУ Банка России    БИК 042202001  ОКТМО 22634151;
Покупатель – юридическое лицо - счет ИФНС в УФК по Нижегородской области по месту постановки на налоговый учет Покупателя.
При оплате в графе платежного документа «назначение платежа» необходимо указать, что производится оплата НДС и дату  договора купли-продажи муниципального имущества (указать наименование объекта).  
2.3.4. _____ рублей (_________ рублей) за земельный участок, указанный в подпункте 1.1.2. настоящего Договора, в безналичном порядке на расчетный счет 40101810400000010002 Волго-Вятское ГУ Банка России, БИК 042202001. Получатель – ИНН 5218003023, КПП 521801001 УФК по Нижегородской области (комитет имущественных отношений Администрации Ковернинского муниципального района Нижегородской области), код бюджетной классификации (КБК):  36611413050050000410  ОКТМО 22634151, в графе платежного документа «назначение платежа» необходимо указать: оплата по договору купли-продажи муниципального имущества за земельный участок.
2.4. Оплата производится в рублях. Моментом оплаты считается день зачисления денежных средств, указанных в настоящей статье, на счет Продавца. 
2.5. Надлежащим выполнением обязательства Покупателя по оплате имущества является выполнение подпункта 2.3. настоящего Договора.
2.6. Оплата по договору третьими лицами не допускается.

3. Обязанности Сторон
3.1. Продавец обязан: 
3.1.1. Передать Объект приватизации Покупателю по акту приема-передачи и оформить переход права собственности на него в течение 30 (тридцати) дней с момента полной оплаты Объекта приватизации.
3.2.	Покупатель обязан:
3.2.1. Заплатить за Объект приватизации денежную сумму, согласно п. 2.3.  настоящего Договора.
3.2.2. Принять Объект приватизации по акту приема-передачи в течение трех календарных дней после полной оплаты Объекта приватизации.  
 3.2.3. Выступать правопреемником Продавца в отношении всех касающихся Объекта приватизации обязательств эксплуатационного и градостроительного характера с даты подписания акта приема-передачи.
3.2.4. Обеспечивать беспрепятственный доступ на Объект приватизации работников соответствующих служб эксплуатации для устранения аварийных ситуаций.
     3.3. До перехода права собственности на указанное имущество, Покупатель не имеет права совершать какие либо действия в отношении данного имущества. 

4. Переход права собственности

4.1. Право собственности на Объект приватизации переходит к Покупателю после полной оплаты Объекта приватизации, с момента государственной регистрации перехода права собственности на Объект приватизации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Нижегородской   области.

5. Ответственность сторон

5.1. Стороны несут ответственность  за невыполнение или ненадлежащее выполнение условий Договора  в соответствии с действующим законодательством РФ.
5.2. В случае нарушения Покупателем п. 2.3 настоящего Договора он уплачивает Продавцу пени за каждый день просрочки в размере одного процента от суммы платежа. 
5.3. Покупатель несет ответственность за риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта приватизации с момента подписания  акта приема-передачи.
5.4. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по договору, если оно явилось следствием  непреодолимой силы. Под  непреодолимой силой понимаются возникшие после заключения договора непредвиденные, необратимые, непреодолимые для Сторон и не зависящие от них события чрезвычайного характера. О наступлении подобных событий  Сторона, для которой создалась невозможность выполнения договора, должна в разумный срок известить другую Сторону  заказным письмом с уведомлением о вручении.
5.5. В случае не перечисления, либо перечисления не в полном объеме, Покупателем денежных средств согласно п.2.3. настоящего Договора, Продавец уведомляет   Покупателя   о   необходимости   устранения   нарушения   Договора   в 10-дневный срок с момента возникновения нарушения.
При не устранении Покупателем в 10-дневный срок нарушений Договора, Договор может быть расторгнут Продавцом в одностороннем порядке без предварительного уведомления Покупателя.
Днем расторжения Договора считается день, следующий за последним днем срока, предоставленного Покупателю для устранения нарушений Договора. 

6. Рассмотрение споров

6.1. Все споры и разногласия между сторонами, которые могут возникнуть из настоящего Договора, разрешаются путем переговоров Сторонами, а в случае их не урегулирования путем переговоров, передаются на рассмотрение в Арбитражный суд Нижегородской области.


7. Заключительные положения

7.1.   Договор заключается Сторонами путем подписания ими единого документа путем подписания квалифицированной электронной подписью.           
7.2.   Договор вступает в силу с момента его подписания.
7.3. Стороны не имеют никаких сопутствующих устных договоренностей. Содержание текста настоящего Договора полностью соответствует действительному волеизъявлению подписавшихся сторон.
7.4.   Настоящий Договор может быть дополнен или изменен. 
Все действительные изменения и дополнения к Договору являются его неотъемлемой частью, оформляются в письменной форме в виде дополнительного соглашения и должны быть подписаны обеими сторонами или уполномоченными на это лицами в соответствии с требованиями законодательства РФ.
7.5.  Права и обязанности каждой из Сторон по настоящему Договору не могут быть переуступлены другому юридическому или  физическому лицу без письменного на то разрешения другой Стороны.
7.6. Отношения между Сторонами  настоящего  договора  прекращаются при  исполнении ими всех условий Договора и урегулировании взаиморасчетов.
          7.7. Настоящий договор совершен в р.п.Ковернино Нижегородской области в четырех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один экземпляр находится у Продавца, один экземпляр – у Покупателя, два экземпляра хранится в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Нижегородской   области.
7.8. Нижеподписавшиеся стороны свидетельствуют свободу своего волеизъявления на предмет заключения настоящего Договора, а также факт ознакомления и согласия с ним.

8. Подписи сторон:

Продавец:
Комитет имущественных отношений Администрации
Ковернинского муниципального района Нижегородской области
606570, Нижегородская обл., Ковернинский р-н,  р.п. Ковернино, ул. К.Маркса, дом 4
Банковские реквизиты: 
Волго-Вятский  ГУ Банка России БИК 042202001 
л/с 163000010 в Финансовом управлении Администрации Ковернинского муниципального района Нижегородской области
ИНН 5218003023  КПП 521801001  ОГРН 1025201685519

____________________________________________________________________________________ 

М.П.



Покупатель:

_________________________________________________________________________ 
                                                                 






ПРОЕКТ
Договор купли-продажи  
недвижимого имущества 

	р.п.Ковернино
Нижегородская обл.
	
	  «____»________ 20__ г.


В соответствии с Федеральным законом РФ № 178-ФЗ от 21.12.2001 «О приватизации государственного и муниципального имущества», решениями Земского собрания Ковернинского района Нижегородской области от 16 июня 2012 г.  № 75 «Об утверждении Положения о приватизации муниципального имущества Ковернинского муниципального района Нижегородской области», от 28 ноября 2019 г. №  84 «Об утверждении прогнозного плана приватизации муниципального имущества на 2020 год», на основании Протокола от «___»___2020 об итогах продажи по Лоту № 2, комитет имущественных отношений Администрации Ковернинского  муниципального района Нижегородской области, находящийся по адресу: Нижегородская область, р.п.Ковернино, ул.К.Маркса, д.4, ОГРН 1025201685519, именуемый в дальнейшем «Продавец», в лице _______________________________, действующего на основании Положения о комитете, с одной стороны и  ___________________ , именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Предмет Договора

1.1. Предметом купли-продажи по настоящему Договору является недвижимое имущество:
1.1.1. здание, назначение: нежилое здание,  1- этажное, общей площадью 76,3 кв.м., адрес (местонахождение) объекта: Нижегородская область, Ковернинский район, р.п.Ковернино, ул.Красноармейская, д.1, кадастровый номер 52:08:0011205:588, принадлежащее Продавцу на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 16.07.2019г. сделана запись регистрации 52:08:0011205:588-52/110/2019-1;
1.1.2. земельный участок, необходимый для использования объекта, указанного в п.1.1.1. настоящего Договора, площадью 216 кв.м., кадастровый номер 52:08:0011205:916, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: магазины, в границах, определенных кадастровым паспортом земельного участка, принадлежащий Продавцу на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 12.03.2018г. сделана запись регистрации 52:08:0011205:916-52/110/2018-2.
1.2. Указанный земельный участок в соответствии с Правилами землепользования и застройки территории р.п.Ковернино находится в защитной зоне объекта культурного наследия. Имеются ограничения прав на земельный участок, предусмотренные  статьей 34.1 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»: в защитных зонах объектов культурного наследия запрещается строительство объектов капитального строительства и их реконструкция, связанные с изменением параметров (высоты, количество этажей, площади).
1.3. Продаваемое в соответствии с настоящим Договором муниципальное имущество под арестом, в споре или в залоге не состоит и право собственности на него никем не оспаривается.
1.4. Ограничение прав и обременение продаваемого объекта недвижимости не зарегистрировано.


2. Цена объекта продажи. Порядок расчетов

2.1. Начальная цена Объекта, указанного в пункте 1.1. настоящего Договора, составляет 112 000 (Сто двенадцать тысяч) рублей 00 копеек, из которой цена  имущества, указанного в подпункте 1.1.1. настоящего Договора, составляет 87 000 (Восемьдесят семь тысяч) рублей 00 копеек (в том числе НДС 20%), цена земельного участка, указанного в подпункте 1.1.2. настоящего Договора, составляет 25 000 (Двадцать пять тысяч) рублей 00 копеек (НДС не облагается).
2.2. Установленная по итогам аукциона цена продажи Объекта, указанного в пункте 1.1. настоящего Договора, составляет ______________ (______________________) рублей ______ копеек, из которой цена имущества, указанного в подпункте 1.1.1. настоящего Договора, составляет _________________ (__________________________) рублей ______ копеек (в том числе НДС 20%), цена земельного участка, указанного в подпункте 1.1.2. настоящего Договора, составляет ___________ (_____________________) рублей _______ копеек (НДС не облагается) (пропорционально процентному отношению от начальной цены объекта приватизации).
2.3. Покупатель обязуется оплатить за имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего Договора __________ рублей (_______рублей) (с учетом НДС) в течение 10 календарных дней с даты заключения настоящего Договора в следующем порядке:
2.3.1. Задаток в сумме 22 400 руб. (Двадцать две тысячи четыреста  рублей), внесенный Покупателем, засчитывается в счет оплаты недвижимого имущества, указанного в пункте 1.1.1. настоящего Договора.  
	2.3.2. ________ руб. (_____________ рублей) за недвижимое имущество, указанное в подпункте 1.1.1. настоящего Договора, (без учета НДС) в безналичном порядке на расчетный счет 40101810400000010002 Волго-Вятское ГУ Банка России, БИК 042202001. Получатель – ИНН 5218003023, КПП 521801001 УФК по Нижегородской области (комитет имущественных отношений Администрации Ковернинского муниципального района Нижегородской области), код бюджетной классификации (КБК):  36611413050050000410  ОКТМО 22634151.
При оплате в графе платежного документа «назначение платежа» необходимо указать: оплата по договору купли-продажи муниципального имущества (указать наименование объекта).
2.3.3. _________ рублей (_________ рублей) - сумму налога на добавленную стоимость в размере 20%, исчисленную расчетным методом из стоимости недвижимого имущества, указанного в пункте 2.2. настоящего Договора, в безналичном порядке на:
 Покупатель - физическое лицо - УФК по Нижегородской области (комитет имущественных отношений Администрации Ковернинского муниципального района Нижегородской области л/с 05323013180) ИНН  5218003023      КПП 521801001 р/сч. 40302810322023000015 в  Волго-Вятском ГУ Банка России    БИК 042202001  ОКТМО 22634151;
Покупатель – юридическое лицо - счет ИФНС в УФК по Нижегородской области по месту постановки на налоговый учет Покупателя.
При оплате в графе платежного документа «назначение платежа» необходимо указать, что производится оплата НДС и дату  договора купли-продажи муниципального имущества (указать наименование объекта).  
2.3.4. _____ рублей (_________ рублей) за земельный участок, указанный в подпункте 1.1.2. настоящего Договора, в безналичном порядке на расчетный счет 40101810400000010002 Волго-Вятское ГУ Банка России, БИК 042202001. Получатель – ИНН 5218003023, КПП 521801001 УФК по Нижегородской области (комитет имущественных отношений Администрации Ковернинского муниципального района Нижегородской области), код бюджетной классификации (КБК):  36611413050050000410  ОКТМО 22634151, в графе платежного документа «назначение платежа» необходимо указать: оплата по договору купли-продажи муниципального имущества за земельный участок.
2.4. Оплата производится в рублях. Моментом оплаты считается день зачисления денежных средств, указанных в настоящей статье, на счет Продавца. 
2.5. Надлежащим выполнением обязательства Покупателя по оплате имущества является выполнение подпункта 2.3. настоящего Договора.
2.6. Оплата по договору третьими лицами не допускается.

3. Обязанности Сторон
3.1. Продавец обязан: 
3.1.1. Передать Объект приватизации Покупателю по акту приема-передачи и оформить переход права собственности на него в течение 30 (тридцати) дней с момента полной оплаты Объекта приватизации.
3.2.	Покупатель обязан:
3.2.1. Заплатить за Объект приватизации денежную сумму, согласно п. 2.3.  настоящего Договора.
3.2.2. Принять Объект приватизации по акту приема-передачи в течение трех календарных дней после полной оплаты Объекта приватизации.  
 3.2.3. Выступать правопреемником Продавца в отношении всех касающихся Объекта приватизации обязательств эксплуатационного и градостроительного характера с даты подписания акта приема-передачи.
3.2.4. Обеспечивать беспрепятственный доступ на Объект приватизации работников соответствующих служб эксплуатации для устранения аварийных ситуаций.
3.2.5. Соблюдать режим использования земель и градостроительных регламентов в границах зон охраны объектов культурного наследия при осуществлении градостроительной, хозяйственной и иной деятельности.
     3.3. До перехода права собственности на указанное имущество, Покупатель не имеет права совершать какие либо действия в отношении данного имущества. 

4. Переход права собственности

4.1. Право собственности на Объект приватизации переходит к Покупателю после полной оплаты Объекта приватизации, с момента государственной регистрации перехода права собственности на Объект приватизации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Нижегородской   области.

5. Ответственность сторон

5.1. Стороны несут ответственность  за невыполнение или ненадлежащее выполнение условий Договора  в соответствии с действующим законодательством РФ.
5.2. В случае нарушения Покупателем п. 2.3 настоящего Договора он уплачивает Продавцу пени за каждый день просрочки в размере одного процента от суммы платежа. 
5.3. Покупатель несет ответственность за риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта приватизации с момента подписания  акта приема-передачи.
5.4. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по договору, если оно явилось следствием  непреодолимой силы. Под  непреодолимой силой понимаются возникшие после заключения договора непредвиденные, необратимые, непреодолимые для Сторон и не зависящие от них события чрезвычайного характера. О наступлении подобных событий  Сторона, для которой создалась невозможность выполнения договора, должна в разумный срок известить другую Сторону  заказным письмом с уведомлением о вручении.
5.5. В случае не перечисления, либо перечисления не в полном объеме, Покупателем денежных средств согласно п.2.3. настоящего Договора, Продавец уведомляет   Покупателя   о   необходимости   устранения   нарушения   Договора   в 10-дневный срок с момента возникновения нарушения.
При не устранении Покупателем в 10-дневный срок нарушений Договора, Договор может быть расторгнут Продавцом в одностороннем порядке без предварительного уведомления Покупателя.
Днем расторжения Договора считается день, следующий за последним днем срока, предоставленного Покупателю для устранения нарушений Договора. 

6. Рассмотрение споров

6.1. Все споры и разногласия между сторонами, которые могут возникнуть из настоящего Договора, разрешаются путем переговоров Сторонами, а в случае их не урегулирования путем переговоров, передаются на рассмотрение в Арбитражный суд Нижегородской области.
7. Заключительные положения

7.1.   Договор заключается Сторонами путем подписания ими единого документа путем подписания квалифицированной электронной подписью.           
7.2.   Договор вступает в силу с момента его подписания.
7.3. Стороны не имеют никаких сопутствующих устных договоренностей. Содержание текста настоящего Договора полностью соответствует действительному волеизъявлению подписавшихся сторон.
7.4.   Настоящий Договор может быть дополнен или изменен. 
Все действительные изменения и дополнения к Договору являются его неотъемлемой частью, оформляются в письменной форме в виде дополнительного соглашения и должны быть подписаны обеими сторонами или уполномоченными на это лицами в соответствии с требованиями законодательства РФ.
7.5.  Права и обязанности каждой из Сторон по настоящему Договору не могут быть переуступлены другому юридическому или  физическому лицу без письменного на то разрешения другой Стороны.
7.6. Отношения между Сторонами  настоящего  договора  прекращаются при  исполнении ими всех условий Договора и урегулировании взаиморасчетов.
          7.7. Настоящий договор совершен в р.п.Ковернино Нижегородской области в четырех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один экземпляр находится у Продавца, один экземпляр – у Покупателя, два экземпляра хранится в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Нижегородской   области.
7.8. Нижеподписавшиеся стороны свидетельствуют свободу своего волеизъявления на предмет заключения настоящего Договора, а также факт ознакомления и согласия с ним.

8. Подписи сторон:

Продавец:
Комитет имущественных отношений Администрации
Ковернинского муниципального района Нижегородской области
606570, Нижегородская обл., Ковернинский р-н,  р.п. Ковернино, ул. К.Маркса, дом 4
Банковские реквизиты: 
Волго-Вятский  ГУ Банка России БИК 042202001 
л/с 163000010 в Финансовом управлении Администрации Ковернинского муниципального района Нижегородской области
ИНН 5218003023  КПП 521801001  ОГРН 1025201685519

____________________________________________________________________________________ 

М.П.

Покупатель:

_________________________________________________________________________ 
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