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 ИНСТРУКЦИЯ

для претендентов на участие в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом 

Настоящая Инструкция разработана на основании Жилищного кодекса РФ, Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденных постановлением Правительства РФ                                   от 06.02.2006 №75, постановления Администрации Ковернинского муниципального района Нижегородской области от 11.07.2014 № 382 «Об утверждении порядка управления многоквартирным домом, все помещения в котором находятся в собственности муниципального образования – Ковернинского муниципального района Нижегородской области.
1. Общие сведения

           1.1.  Предмет открытого конкурса.

Предметом открытого конкурса (далее по тексту – конкурс) является право заключения договора управления многоквартирным домом.

          1.2. Претенденты на участие в  конкурсе и требования к ним.

          Претендентами на участие в конкурсе (далее по тексту – претенденты) являются лица, претендующие на заключение договора управления многоквартирным домом в отношении объекта конкурса. Претендентом может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, представившие заявку на участие в конкурсе.
При проведении открытого конкурса устанавливаются следующие обязательные требования к претендентам:

а) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

б) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента – юридического лица не проводится процедура ликвидации;
в) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
г) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

д) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период.

В случае установления фактов несоответствия участника конкурса названным требованиям конкурсная комиссия отстраняет его от участия в конкурсе на любом этапе проведения конкурса.

1.3. Предоставление конкурсной документации.

Организатор конкурса обеспечивает размещение конкурсной документации на официальном сайте одновременно с размещением извещения о проведении конкурса для ознакомления всеми претендентами без взимания платы. На основании заявления претендента, поданного в письменной форме, конкурсная документация предоставляется организатором конкурса в течение двух рабочих дней с даты получения данного заявления без взимания платы.

1.4. Разъяснение конкурсной документации. 

Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение двух рабочих дней с даты поступления запроса организатор конкурса направляет разъяснения в письменной форме, если указанный запрос поступил к организатору конкурса не позднее, чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. В течение одного рабочего дня с даты направления разъяснения по запросу заинтересованного лица это разъяснение размещается организатором конкурса на официальном сайте с указанием предмета запроса, но без указания лица, от которого поступил запрос.

1.5. Внесение изменений в конкурсную документацию. 

Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее чем за пятнадцать дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. В течение двух рабочих дней с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса на официальном сайте и направляются заказными письмами с уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документация.
1.6. Основания для отказа в допуске к участию в конкурсе.

Основаниями для отказа в допуске претендентов к участию в конкурсе являются:

а) непредставление претендентом определенных пунктом 2.2 настоящей Инструкции документов либо наличие в таких документах недостоверных сведений;

б) несоответствие претендента требованиям, установленным пунктом 1.2 настоящей Инструкции;

в) несоответствие заявки на участие в конкурсе требованиям, установленным пунктами 2.1 – 2.5 настоящей Инструкции.

1.7.  Реквизиты банковского  счета для перечисления средств, внесение средств в качестве 
      обеспечения заявки.
   Внесение претендентом средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе не предусмотрено, реквизиты банковского счета для перечисления средств   в конкурсной документации  не указываются.

2. Инструкция по заполнению и подаче заявки на участие в конкурсе

2.1. Оформление заявки на участие в конкурсе.

Для участия в конкурсе заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе. Заявка может быть составлена в печатном или письменном виде. В случае, если заявка составлена в письменном виде, сведения о претенденте вписываются в форму заявки от руки печатными буквами черными или фиолетовыми чернилами.

2.2. Содержание заявки на участие в конкурсе.

Заявка на участие в конкурсе включает в себя:

а) сведения и документы о претенденте:

· наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес – для юридического лица;

· фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства – для индивидуального предпринимателя;

· номера телефонов;

· выписку из Единого государственного реестра юридических лиц – для юридического лица;

· выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей – для индивидуального предпринимателя;

· документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

б) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

· копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом «а» пункта 1.2 настоящей Инструкции, если федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

· копию утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

в) реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений многоквартирного дома и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда (далее по тексту – пользователи жилых помещений) платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

2.3. Порядок подачи заявки на участие в конкурсе. 

   
Претендент подает заявку на участие в конкурсе в запечатанном конверте. При этом на конверте указывается наименование открытого конкурса, на участие в котором подается данная заявка, и номер лота. Если конверт не запечатан и не помечен в соответствии с вышеуказанными требованиями, организатор конкурса не несет никакой ответственности в случае его потери или вскрытия раньше времени. Один претендент вправе подать в отношении одного лота только одну заявку.

Представление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнять обязательные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, а также предоставлять коммунальные услуги.


2.4. Место и срок подачи заявок на участие в конкурсе.

Заявки на участие в конкурсе принимаются организатором конкурса по адресу: 606570, Нижегородская область, Ковернинский район, р.п. Ковернино, ул. Карла Маркса, дом 4, 3-й этаж, каб. 33, контактный телефон (83157) 2-35-06, не позднее 22.09.2014 года 17 ч. 00 мин. по московскому времени. 

Каждая заявка на участие в конкурсе, поступившая в установленном порядке, регистрируется организатором конкурса. 

2.5. Изменение и отзыв заявки на участие в конкурсе.

Претендент вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. 
Изменение в заявку на участие в конкурсе должно быть подготовлено, запечатано, и доставлено в соответствии с требованиями пунктов 2.3 – 2.4 настоящей Инструкции. Конверт дополнительно маркируется словом "Изменение".

2.6. Заявки на участие в конкурсе, поданные с опозданием.

Конверт с заявкой на участие в конкурсе, полученный после начала процедуры вскрытия конвертов, в день его поступления возвращается организатором конкурса претенденту.

3. Порядок проведения осмотров объекта конкурса

3.1. Проведение осмотров объекта конкурса.

Проведение осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса проводятся каждые 5 рабочих дней с даты опубликования извещения о проведении конкурса, но не позднее, чем за 2 рабочий дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

4. Порядок вскрытия конвертов и рассмотрения заявок на участие в конкурсе

4.1. Вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе. 

Конкурсная комиссия вскрывает все конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса до начала процедуры вскрытия конвертов, в то время и в том месте, которые указаны в пункте 2.4 настоящей Инструкции и в извещении о проведении конкурса.

Претенденты или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе.

Наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для индивидуального предпринимателя) каждого претендента, конверт с заявкой на участие в конкурсе которого вскрывается, сведения и информация о наличии документов, предусмотренных конкурсной документацией, объявляются при вскрытии конвертов и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

Любое лицо, присутствующее при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе, вправе осуществлять аудио- и видеозапись процедуры вскрытия.

4.2. Разъяснение сведений, содержащихся в заявке на участие в конкурсе.   

При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе конкурсная комиссия вправе потребовать от претендента, присутствующего на ее заседании, разъяснений сведений, содержащихся в представленных им документах и в заявке на участие в конкурсе. При этом не допускается изменение заявки на участие в конкурсе. Указанные разъяснения вносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

4.3. Рассмотрение заявок на участие в конкурсе.

В срок не более десяти рабочих дней с даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе конкурсная комиссия рассматривает заявки на участие в конкурсе, оценивает их на соответствие требованиям, установленным пунктами 2.1 – 2.3 настоящей Инструкции, а также на соответствие претендентов требованиям, установленным пунктом 1.2 настоящей Инструкции.

На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсная комиссия принимает решение о признании претендента участником конкурса или об отказе в допуске претендента к участию в конкурсе по основаниям, предусмотренным пунктом 1.6 настоящей Инструкции. 

Претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, направляются уведомления о принятых конкурсной комиссией решениях не позднее одного рабочего дня, следующего за днем подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.


4.4. Признание претендента единственным участником конкурса.

В случае если только один претендент признан участником конкурса, конкурс признается несостоявшимся. Организатор конкурса в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передает единственному участнику проект договора управления многоквартирным домом, входящим в состав конкурсной документации. При этом договор управления многоквартирным домом заключаются на условиях выполнения обязательных работ и услуг, указанных в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирным домом.

5. Порядок проведения конкурса

5.1. Определение победителя конкурса.

 В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса в соответствии с протоколом рассмотрения заявок на участие в конкурсе, или их представители. 

Любое лицо, присутствующее при проведении конкурса, вправе осуществлять аудио- и видеозапись конкурса.

Конкурс начинается с объявления конкурсной комиссией наименования участника конкурса, заявка на участие в конкурсе которого поступила к организатору конкурса первой, и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.

Участники конкурса представляют предложения по общей стоимости дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса предлагается суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот).

В случае если после троекратного объявления последнего предложения о наибольшей стоимости указанных дополнительных работ и услуг ни один из участников конкурса не предложил большей стоимости, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг.
Данный участник конкурса называет перечень дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса - отдельно для каждого объекта конкурса, входящего в лот), общая стоимость которых должна соответствовать представленному им предложению по стоимости дополнительных работ и услуг. 

В случае, если общая стоимость определенных участником конкурса дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса - суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) равна стоимости его предложения или превышает ее, такой участник признается победителем конкурса.

В случае если указанная общая стоимость меньше стоимости его предложения, участник конкурса обязан увеличить предложение по стоимости дополнительных работ и услуг либо определить перечень дополнительных работ и услуг таким образом, чтобы их общая стоимость была равна или превышала представленное им предложение. При выполнении указанных требований участник конкурса признается победителем конкурса.

Организатор конкурса в течение трех рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса передает победителю конкурса один экземпляр протокола конкурса и проект договора управления многоквартирным домом.

5.2. Признание победителем конкурса другого участника.

В случае если участник конкурса, который сделал предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, отказался выполнить требования, предусмотренные абзацами 7, 8   пункта 5.1 настоящей Инструкции, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг.         В указанном случае победитель конкурса определяется в порядке, установленном абзацами 6-8 пункта 5.1 настоящей Инструкции.

Участник конкурса принимает обязательства выполнять обязательные и предложенные им дополнительные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, предоставлять коммунальные услуги, а также исполнять иные обязательства, указанные в проекте договора управления многоквартирным домом.

В случае если после троекратного объявления размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и наименования участника конкурса (для юридического лица), фамилии, имени, отчества (для индивидуального предпринимателя) ни один из участников конкурса не представил предложения по стоимости дополнительных работ и услуг, такой участник конкурса признается победителем конкурса.

Организатор конкурса в течение трех рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса передает победителю конкурса один экземпляр протокола конкурса и проект договора управления многоквартирным домом.


5.3. Разъяснение результатов конкурса.

Участник конкурса после опубликования или размещения на официальном сайте протокола конкурса вправе направить организатору конкурса в письменной форме запрос о разъяснении результатов конкурса. Организатор конкурса в течение двух рабочих дней с даты поступления запроса представляет такому участнику конкурса соответствующие разъяснения в письменной форме.

5.4. Обжалование результатов конкурса.

Участник конкурса вправе обжаловать результаты конкурса в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

5.5. Срок подписания проекта договора управления многоквартирным домом победителем конкурса.

Победитель конкурса в течение десяти рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом.

 
5.6. Последствия признания победителя конкурса уклонившимся от заключения договора.


В случае если победитель конкурса в указанный в пункте 5.5 настоящей Инструкции срок не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.

В случае признания победителя конкурса уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. При этом заключение договора управления многоквартирным домом таким участником конкурса является обязательным.

В случае признания участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении этого участника заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

В случае если единственный участник конкурса признан уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении его заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.


5.7. Срок начала выполнения управляющей организацией обязательств.


Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств составляет не более тридцати дней с даты окончания срока направления организатору конкурса подписанного управляющей организацией проекта договора управления многоквартирным домом. Управляющая организация вправе взимать с пользователей жилых помещений плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном условиями конкурса и договором управления многоквартирным домом, с даты начала выполнения обязательств, возникших по результатам конкурса. 

6. Основные условия договора управления многоквартирным домом

6.1. Срок действия договора управления многоквартирным домом.


Договор управления многоквартирным домом заключается с управляющей организацией, победившей на конкурсе, сроком на 3 года.


6.2. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения по договору управления многоквартирным домом.


Плата за содержание и ремонт жилого помещения для пользователей жилых помещений предусмотрена в следующих размерах:

	№ п/п
	Адрес 

многоквартирного дома
	Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения 

 (руб. за 1 кв.м жилого помещения в месяц)

	1
	2
	3

	1
	р.п. Ковернино, ул.Южная, д. 78
	6,05



6.3. Срок внесения пользователями жилых помещений платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги. 


Пользователи жилых помещений вносят плату за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги управляющей организации ежемесячно, до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, за который производится оплата.


6.4. Порядок оплаты пользователями жилых помещений работ и услуг по содержанию и ремонту жилого помещения в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договору управления многоквартирным домом.


В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договору управления многоквартирным домом пользователи жилых помещений производят оплату работ и услуг по содержанию и ремонту жилого помещения в порядке, определенном Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 № 491.


6.5. Порядок изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом.

При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение договора управления многоквартирным домом одной из сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от сторон, сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.

Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по договору, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

Изменение договора управления осуществляется в порядке, предусмотренном действующим гражданским законодательством РФ.

6.6. Формы и способы осуществления собственниками многоквартирного дома контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договору управления многоквартирным домом.

Собственниками помещений многоквартирного дома осуществляется контроль за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договору управления многоквартирным домом, который предусматривает:

- обязанность управляющей организации предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом;

- право собственника помещения в многоквартирном доме за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

Зав. сектором ЖКХ и благоустройства                                                                                   Н.М. Белякова
