ДОГОВОР УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

Д.Сухоноска, Ковернинский район
«__»______________ 20___ г. 

Муниципальное предприятие Ковернинского района ЖКХ «Сухоносовское», именуемая в дальнейшем «Управляющая организация», в лице  Директора Герасименко С.Н., действующего на основании Устава, с одной стороны, и собственники жилых и нежилых помещений Многоквартирного дома по адресу: Нижегородская область, Ковернинский район, __________________________________ действующие на основании свидетельств о праве собственности, именуемые в дальнейшем «Собственники», именуемые далее «Стороны», заключили настоящий Договор управления Многоквартирным домом (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Главные (определяющие)  положения

1.1. Настоящий договор заключается сроком не менее чем на один год или до заключения Собственниками другого договора с любой управляющей организацией.

1.2. Настоящий договор считается заключенным при условии подписания его Собственниками, суммарная общая площадь помещений которых превышает пятьдесят процентов (50%) общей площади дома.  В случае, если договор подпишут Собственники, суммарная общая площадь помещений которых не превышает пятьдесят процентов (50%) общей площади дома, договор не считается заключенным для всех Собственников, включая подписавших договор.

1.3. Все Собственники помещений в доме  с указанием принадлежащей им общей площади перечислены в Приложении №_1_к    настоящему договору.
1.4. Подписание настоящего договора Собственником или его представителем равнозначно волеизъявлению Собственника  на Общем Собрании Собственников в форме заочного голосования (Ст.47. ЖК РФ) по вопросам: а) выбор формы управления домом – с помощью управляющей организации на срок действия договора (Ст.1.1); б) выбора управляющей организации – МП ЖКХ «Сухоносовское» на срок действия договора (Ст.1.1)_.

1.5. В течение срока действия договора Собственники по решению Общего Собрания Собственников  могут вносить изменения и дополнения к договору. Все изменения и дополнения к Договору, внесенные в течение срока его действия, оформляются дополнительными соглашениями к Договору, а при заключении Договора на следующий срок вносятся в его текст.

1.6. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в Многоквартирном доме, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 года N 491, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 23 мая 2006 г. № 307, иными положениями гражданского законодательства Российской Федерации, нормативными актами органов местного самоуправления

1.7 Положения Договора, противоречащие действующему законодательству, а также положения Договора, ухудшающие положение Собственников по сравнению с имеющимися на день заключения Договора, недействительны.

1.8. Цель настоящего Договора  - обеспечение надлежащего содержания общего имущества, благоприятных и безопасных условий проживания в доме, предоставления коммунальных услуг в течение срока действия договора. 

1.9. Управляющая организация обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему управлению Многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, предоставлять коммунальные услуги Собственникам (а также членам семей Собственников, нанимателям и членам их семей, арендаторам, иным законным пользователям помещений), осуществлять иную согласованную с Собственниками деятельность, направленную на достижение целей управления Многоквартирным домом. 
1.10 . Характеристика Многоквартирного дома на момент заключения Договора: 

	1
	Адрес Многоквартирного дома
	 

	2
	Номер технического паспорта БТИ
	 

	3
	Серия, тип постройки
	 

	4
	Год постройки
	

	5
	Этажность
	

	6
	Количество квартир
	

	7
	Общая, кв. метров
	

	8
	Общая площадь жилых помещений без учета летних помещений, кв. метров
	

	9
	Общая площадь нежилых помещений , кв.метров
	 

	10
	Степень износа по данным государственного технического учета, процентов
	 

	11
	Год последнего комплексного капитального ремонта 


	 

	12
	Правовой акт о признании дома аварийным и подлежащим сносу
	 

	13
	Правовой акт о признании дома ветхим
	 

	14
	Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества Многоквартирного дома
	 

	15
	Кадастровый номер земельного участка
	 

	
	
	

	
	
	


1.11 Состав общего имущества в Многоквартирном доме (помещения и конструктивные элементы  многоквартирного дома,  предназначенные для обслуживания более одного жилого и/или нежилого помещения в этом многоквартирном доме):

	Наименование элемента 
общего имущества    
	Параметры          
	Характеристика                 

	I. Помещения общего пользования                                   

	Помещения        общего
пользования            
	Количество  -   __      шт.
Площадь пола - _     кв. м.
Материал       пола        -
_ж / бетон____________________       
	Количество помещений, требующих текущего ремонта
- ______ шт.,                                   
в том числе пола -  ______  шт.  (площадь  пола,
требующего ремонта, - ______ кв. м)             

	Межквартирные          
лестничные площадки    
	Количество  -   ___          шт.
Площадь пола - __ ____ кв. м.
Материал       пола        -
__ж/ бетон___________________       
	Количество лестничных площадок, требующих       
текущего ремонта - ______ шт.,                  
в том числе пола -  ______  шт.  (площадь  пола,
требующего ремонта, - ______ кв. м)             

	Лестницы               
	Количество лестничных маршей
- _  шт.             
Материал лестничных маршей -
_ж / бетон____________________.      
Материал    ограждения     -
__металл___________________.      
Материал      балясин      -
__пвх,дерево___________________.      
Площадь -  _______ кв. м     
	Количество лестничных маршей - _____ шт.;       
ограждений - _____ шт.;                         
балясин -______ шт., требующих ремонта          

	Коридоры               


	Количество  -   ______   шт.
Площадь пола - ______ кв. м.
Материал       пола        -
_____________________       
	Количество коридоров, требующих ремонта, - _____
шт.,                                            
в том числе пола  -  _____  шт.  (площадь  пола,
требующего ремонта, - _____ кв. м)              

	Технические подвалы    


	Количество  -                 шт.
Площадь пола - _ ____ кв. м. 
Перечень          инженерных
коммуникаций,     проходящих
через подвал:               
1. теплосети     
2. система гвс;     
3. система хвс    
4. канализация

5.система эл. снабжения.     

Перечень      установленного
инженерного оборудования:   
1. силовой шкаф     
2. эл. счетчик    
3. ___________________.     
4. ___________________      
	Санитарное  состояние   -   __удовл_______  (указать,
удовлетворительное или неудовлетворительное).   
Требования пожарной безопасности - _собл____________
(указать, соблюдаются или не  соблюдаются,  если
не соблюдаются -  дать  краткую   характеристику
нарушений).                                     
Перечислить    оборудование     и     инженерные
коммуникации, нуждающиеся в замене:             
1. канализация                      
2. система  ГВС                      
3. система ХВС                       
4. _____________________.                       

Перечислить    оборудование     и     инженерные
коммуникации, нуждающиеся в ремонте:            
1. _____________________;                       
2. _____________________;                       
3. _____________________.                       
4. _____________________                        

	II. Ограждающие несущие и ненесущие конструкции                           
многоквартирного дома                                        

	Фундаменты             
	Вид       фундамента       -
свайный ж / бетон.      
Количество    продухов     -
____ _______ шт.             
	Состояние       __удовл_______________      (указать,
удовлетворительное   или   неудовлетворительное,
если неудовлетворительное - указать дефекты).   
Количество  продухов,   требующих   ремонта,   -
__10__________ шт.                                

	Стены   и   перегородки
внутри подъездов       
	Количество    подъездов    -
    шт.         
Площадь  стен  в   подъездах
 ___ кв. м.                
Материал    отделки     стен
_штукатурка, окраска, побелка_.      
Площадь потолков __ __ кв. м.
Материал  отделки   потолков
__побелка_________________         
	Количество подъездов, нуждающихся в  ремонте,  -
_нет_____ шт.                                      
Площадь стен, нуждающихся в ремонте, - нет____  кв.
м.                                              
Площадь потолков, нуждающихся в ремонте, - нет_____
кв. м                                           

	Стены   и   перегородки
внутри помещений общего
пользования            
	Площадь стен _____ кв. м.   
Материал стен и перегородок 
___________.                
Материал отделки стен _____.
Площадь потолков ____ кв. м.
Материал  отделки   потолков
____________________        
	Площадь стен, нуждающихся в ремонте, - ____ кв. 
м.                                              
Площадь потолков, нуждающихся в ремонте, - _____
кв. м                                           

	Наружные стены и       
перегородки            
	Материал                   -
__ж / бетон_.      
Площадь - __ ____ тыс. кв. м.
Длина  межпанельных  швов  -
__ __ м                      
	Состояние  _______удовл____________________ (указать,
удовлетворительное   или   неудовлетворительное,
если неудовлетворительное - указать дефекты)    
Площадь стен, требующих утепления, - ____ кв. м.
Длина межпанельных швов, нуждающихся в  ремонте,
- _______ м                                     

	Перекрытия             
	Количество этажей - __ ___.  
Материал                   -
_ж / бетонные плиты.      
Площадь -           тыс. кв. м 
	Площадь перекрытий, требующих  ремонта,  -  _нет___
кв. м (указать вид работ).                      
Площадь перекрытий, требующих утепления, - нет_____
кв. м                                           

	Крыши                  
	Количество -         шт.      
Вид кровли  -  плоская,односкатная_____________
(указать,           плоская,
односкатная,     двускатная,
иное).                      
Материал кровли  рубероид-  _______.
Площадь кровли -   ____ кв. м.
Протяженность свесов нет- __ м.
Площадь свесов -  нет_____  кв.
м.                          
Протяженность  ограждений  -
нет_____ м                     
	Характеристика состояния - _неудовл____________________
(указать,        удовлетворительное          или
неудовлетворительное, если  неудовлетворительное
- указать):                                     
площадь крыши, требующей капитального ремонта, -
 ____ кв. м;                                    
площадь крыши,  требующей  текущего  ремонта,  -
__нет_______ кв. м                                 

	Двери                  
	Количество           дверей,
ограждающих вход в помещения
общего пользования, -  __  ___
шт.,                        
из них:                     
деревянных  -   ____   шт.;
металлических             шт.     
	Количество дверей, ограждающих вход в  помещения
общего пользования, требующих ремонта, - __9_____
шт.,                                            
из них:                                         
деревянных -              шт.,                        
металлических ______ шт.                        

	Окна                   
	Количество             окон,
расположенных  в  помещениях
общего пользования, -   
шт.,                        
из них  деревянных  -  _ ____
шт.                         
	Количество  окон,  расположенных  в   помещениях
общего пользования, требующих ремонта, - _______
шт.,                                            
из них деревянных - ______ шт.                  

	III. Механическое, электрическое, санитарно-техническое                       
и иное оборудование                                         

	Вентиляция             
	Количество    вентиляционных
каналов - __    шт.         
Материал      вентиляционных
каналов - _ж / бетон_______________. 
Протяженность вентиляционных
каналов - ______ м.         
Количество                  
вентиляционных   коробов   -
__нет______ шт.                
	Количество  вентиляционных  каналов,   требующих
ремонта, - __ шт.                            

	Электрические          
водораспределительные  
устройства             
	Количество - _нет_____ шт.     
	Состояние           ____________________________
(удовлетворительное  или   неудовлетворительное,
если неудовлетворительное - указать дефекты)    

	Светильники            
	Количество - _  шт.     
	Количество  светильников,  требующих  замены,  -
____ шт.                                        
Количество светильников,  требующих  ремонта,  -
________ шт.                                    

	Системы дымоудаления   

(окна подвалов)
	Количество - __   шт.     
	Состояние           ___неудовл_________________________
(удовлетворительное  или   неудовлетворительное,
если неудовлетворительное - указать дефекты)    

	Магистраль с           
распределительным      
щитком                 
	Количество  -       шт.
Длина магистрали -   м        
	Длина магистрали, требующей замены, - ____ м.   
Количество распределительных  щитков,  требующих
ремонта, - ______ шт. (указать дефекты)         

	Сети электроснабжения  
	Длина - ____  м      
	Длина сетей, требующая замены - ____ м          

	Сети теплоснабжения    
	Диаметр,  материал  труб   и
протяженность в  однотрубном
исчислении:                 
1. ____ мм _сталь__  м.
2. ____ мм _________ ____ м 
	Диаметр,   материал   и   протяженность    труб,
требующих замены:                               
1. ____ мм ______________ _____ мм.             
2. ____ мм ______________ _____ мм.             
Протяженность труб, требующих ремонта, - ____  м
(указать     вид      работ,      восстановление
теплоизоляции, окраска, иное)                   

	Задвижки, вентили,     
краны на системах      
теплоснабжения         
	Количество:                 
задвижек   -   шт.;
вентилей - ____шт.;      
кранов - ___нет___ шт.         
	Требует замены или ремонта:                     
задвижек - _____ шт.;                          
вентилей - ______ шт.;                          
кранов - ______ шт.                             

	Радиаторы              
	Материал и количество:      
1._сталь______ шт.  
2._____________ ______ шт.  
	Требует замены (материал и количество):         
1._____________ ______ шт.                      
2._____________ ______ шт.                      

	Полотенцесушители      
	Материал и количество:      
1.сталь_____ шт.  
2._____________ ______ шт.  
	Требует замены (материал и количество):         
1._____________ ______ шт.                      
2._____________ ______ шт.                      

	Трубопроводы холодной  
воды                   
	Диаметр,     материал      и
протяженность:              
1. ____ мм сталь   м.
2. ____ мм ________, ____ м.
3. ____ мм ________, ____ м 
	Диаметр,   материал   и   протяженность    труб,
требующих замены:                               
1. ____ мм _____________, ____ м.               
2. ____ мм _____________, ____ м.               
3. ____ мм _____________, ____ м                
Протяженность труб, требующих окраски, - ____мм 

	Трубопроводы горячей   
воды                   
	Диаметр,     материал      и
протяженность:              
1. ____ мм _сталь  м.
2. ____ мм ________, ____ м.
3. ____ мм ________, ____ м 
	Диаметр, материал и протяженность труб,         
требующих замены:                               
1. ____ мм _____________, ____ м.               
2. ____ мм _____________, ____ м.               
3. ____ мм _____________, ____ м                
Протяженность труб, требующих окраски, - ____мм 

	Задвижки, вентили,     
краны на системах      
водоснабжения          
	Количество:                 
задвижек - ______ шт.;      
вентилей - ___шт.;      
кранов - __нет____ шт.         
	Требует замены или ремонта:                     
задвижек - ______ шт.;                          
вентилей - __шт.;                          
кранов - ______ шт.                             

	Коллективные приборы   
учета                  
	Перечень       установленных
приборов  учета,   марка   и
номер:                      
1. _____________________;   
2. _____________________;   
3. _____________________    
	Указать дату следующей поверки  для  каждого  из
приборов учета:                                 
1. _____________________;                       
2. _____________________;                       
3. _____________________                        

	Трубопроводы           
канализации            
	Диаметр,     материал      и
протяженность:              
1.    мм чугун   _ м.
2. ____ мм ________, ____ м.
3. ____ мм ________, ____ м 
	Диаметр,   материал   и   протяженность    труб,
требующих замены:                               
1. 1 ____ мм _____________, ____ м.               
2. ____ мм _____________, ____ м.               
3. ____ мм _____________, ____ м                

	Сети газоснабжения     
	Диаметр,     материал      и
протяженность:              
1. 25____ мм _сталь      _ м.
2. ____ мм ________, ____ м.
3. ____ мм ________, ____ м 
	Состояние           ___удовл_________________________
(удовлетворительное  или   неудовлетворительное,
если неудовлетворительное - указать дефекты)    

	Задвижки, вентили,     
краны на системах      
газоснабжения          
	Количество:                 
задвижек - ______ шт.;      
вентилей - ___  шт;       
кранов - ______ шт.        
	Требует замены или ремонта:                     
задвижек - ______ шт.;                          
вентилей - ______ шт.;                          
кранов - ______ шт.                             

	Указатели наименования 
улицы, переулка,       
площади и пр. на фасаде
многоквартирного дома  
	Количество -      шт.     
	Состояние           _____удовл_______________________
(удовлетворительное  или   неудовлетворительное,
если неудовлетворительное - указать дефекты)    

	Иное оборудование      
	Указать наименование        
	Указать     состояние      _____________________
(удовлетворительное  или   неудовлетворительное,
если неудовлетворительное - указать дефекты)    

	IV. Земельный участок, входящий в состав                               
общего имущества многоквартирного дома                                

	Общая площадь          
	Земельный участок  -     
га,                         
в том числе:                
площадь застройки -  _ ______
га;                         
асфальт - _ _____ га;        
грунт - __ ____ га;         
газон - _______ га          
	Указать     состояние      _______кдовл______________
(удовлетворительное  или   неудовлетворительное,
если неудовлетворительное - указать дефекты)    

	Зеленые насаждения     
	Деревья -        шт.       
Кустарники - __ ____ шт.     
	Указать     состояние      _______удовл______________
(удовлетворительное  или   неудовлетворительное,
если неудовлетворительное - указать дефекты)    

	Элементы               
благоустройства        
	Малые  архитектурные   формы
_________  (есть/нет),  если
есть      -      перечислить
__________.                 
Ограждения ________ м.      
Скамейки -      шт.   
Столы - ________ шт.        
	Перечислить      элементы       благоустройства,
находящиеся  в  неудовлетворительном  состоянии.
Указать дефекты 

Скамейка -5  износ                                

	Ливневая сеть          
	Ливневая канализация:       
тип - внутренняя;       
материал  -  _пнд_____________;
протяженность -      м    
	Указать     состояние      ____удовл_________________
(удовлетворительное  или   неудовлетворительное,
если неудовлетворительное - указать дефекты)    


2. Права и обязанности Сторон

2.1. Управляющая организация обязана: 

2.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в Многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах Собственников, в соответствии с целями, указанными в п. 1.8  настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.

2.1.2. Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по текущему ремонту общего имущества согласно Приложению №_2_ к договору, в установленные сроки и с указанной периодичностью, а также  представлять Собственникам помещений предложения о проведении капитального ремонта общего имущества с указанием перечня и сроков проведения работ, расчетом размера платы за капитальный ремонт для каждого Собственника помещения.
По заявкам Собственников помещений, нанимателей помещений, оказывать услуги и выполнять работы, которые не указаны в Приложении №___ настоящего Договора за  дополнительную плату.
2.1.3. Предоставлять коммунальные услуги, предусмотренные конструкцией дома., а именно:

	1
	Холодное водоснабжение
	

	2
	Горячее водоснабжение
	

	3
	Водоотведение
	

	4
	Теплоснабжение
	

	5
	
	

	6
	
	

	7
	
	

	8
	
	


2.1.4 Осуществлять контроль за соблюдением условий договоров, качеством и количеством поставляемых коммунальных услуг, их исполнением, а также вести их учет. Услуги предоставлять в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 23 мая 2006 г. № 307,с последующими редакциями, установленного качества и в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу

2.1.5. Информировать собственников помещений о заключении указанных в п.2.1.3 договоров и порядке оплаты услуг. 

2.1.6. Принимать плату за содержание и ремонт общего имущества, коммунальные платежи.

2.1.7. Организовать аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором.

3.1.8. Разрабатывать, вести и хранить документацию Многоквартирного дома, пополнять ее в соответствии с требованиями законодательства и решений Общих Собраний Собственников, вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию Собственника знакомить его с содержанием указанных документов.

2.1.9. Рассматривать предложения, заявления и жалобы, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 10 рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу. 

2.1.10. Информировать Собственника о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, предоставлении коммунальных услуг качеством ниже предусмотренного настоящим Договором - в течение одних суток с момента обнаружения таких недостатков,  путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома, а в случае личного обращения – немедленно.

2.1.11. В случае невыполнения работ или непредоставления услуг, предусмотренных настоящим Договором, уведомить Собственника помещений о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома. Если невыполненные работы или неоказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы за текущий месяц.

2.1.12. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, произвести перерасчет платы за коммунальные услуги в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 23 мая 2006 г. № 307
2.1.13. В течение действия гарантийных сроков на результаты отдельных работ по текущему ремонту общего имущества за свой счет устранять недостатки и дефекты выполненных работ, выявленные в процессе эксплуатации. Недостаток и дефект считается выявленным, если Управляющая организация получила письменную заявку на устранение.

2.1.14. Информировать в письменной форме Собственника об изменении размера платы, пропорционально его доле в управлении Многоквартирным домом, содержании и текущем ремонте общего имущества, за коммунальные и другие услуги не позднее чем за 10 рабочих дней со дня опубликования новых тарифов на коммунальные и другие услуги и размера платы, установленной в соответствии с разделом 4 настоящего Договора, но не позже даты выставления платежных документов.

2.1.15. Обеспечить доставку собственникам платежных документов не позднее 1 числа оплачиваемого месяца. По требованию Собственника обеспечить выставление платежных документов на предоплату за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества пропорционально доле занимаемого помещения и коммунальных услуг, с последующей корректировкой платежа при необходимости.

2.1.16. Обеспечить Собственника информацией о телефонах аварийных служб путем их указания на платежных документах и размещения объявлений на информационном стенде и в подъездах Многоквартирного дома.

2.1.17. Обеспечить по требованию Собственника выдачу предусмотренных действующим законодательством форм документов, выписок из документов. 

2.1.18. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.

2.1.19. Согласовывать с Собственником время доступа в помещение не менее чем за три дня до проведения работ.

2.1.20. Направлять Собственнику при необходимости предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в Многоквартирном доме.

2.1.21. По требованию Собственника производить сверку платы за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества и коммунальные услуги, а также обеспечить выдачу документов, подтверждающих правильность начисления платы с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим Договором, а также с учетом правильности начисления установленных федеральным законом или договором неустоек (штрафов, пени).

2.1.22. Ежегодно предоставлять Общему Собранию Собственников отчет о выполнении Договора за истекший календарный год в течение первого квартала следующего года.

2.1.23. На основании заявки Собственника направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу Многоквартирного дома или помещениям Собственника.

2.1.24. Не распространять конфиденциальную информацию, касающуюся Собственника (передавать ее иным лицам, в т. ч. организациям), без письменного разрешения Собственника помещения или наличия иного законного основания.

2.1.25. Представлять интересы Собственников и лиц, пользующихся принадлежащими ему помещениями на законных основаниях, в рамках исполнения своих обязательств по настоящему Договору.

2.1.26. По инициативе любого из Собственников организовывать Общие Собрания Собственников.

2.2. Управляющая организация вправе:
2.2.1. Взыскивать с должников неплатежи по настоящему договору в порядке, установленном действующим законодательством.

2.2.2. Заключить договор с соответствующими государственными и муниципальными органами для возмещения разницы (льгот) по настоящему Договору гражданам всех категорий льготников. 

2.2.3.Устанавливать общедомовые узлы учета.
2.3. Собственник обязан:

2.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за помещение и коммунальные услуги с учетом всех пользователей услугами, а также иные платежи, установленные по решению общего собрания собственников помещений Многоквартирного дома, принятые в соответствии с законодательством. Своевременно предоставлять Управляющей организации документы, подтверждающие права на льготы его и лиц, пользующихся его помещением(ями).

2.3.2. При неиспользовании помещения(й) в Многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника при его отсутствии в городе более 24 часов.

2.3.3. Соблюдать следующие требования: 

а) не производить перенос инженерных сетей; 

б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления; 

в) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, т. е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение собственника, и их оплаты, без согласования с Управляющей организацией;

г) не использовать теплоноситель из системы отопления на бытовые нужды;

д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений и инженерных сетей без согласования в установленном законодательством порядке;

е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

ж) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества Многоквартирного дома; 

к) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования;

л) информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения.

2.3.4. При проведении Собственником работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх платы, установленной в соответствии с разделом 4 настоящего Договора.

2.3.5. Предоставлять Управляющей организации в течение трех рабочих дней сведения:

– о заключенных договорах найма (аренды);

– об изменении количества граждан, проживающих в жилых помещенииях, включая временно проживающих, а также о наличии у таких лиц льгот по оплате жилых помещений и коммунальных услуг;

– об изменении объемов потребления ресурсов в нежилых помещениях, с указанием мощности и возможных режимах работы установленных в нежилом(ых) помещении(ях) потребляющих устройств газо-, водо-, электро- и теплоснабжения, и другие данные, необходимые для определения расчетным путем объемов (количества) потребления соответствующих коммунальных ресурсов и расчета размера их оплаты (собственники нежилых помещений).

2.3.6. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб – в любое время.

2.3.7. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества в Многоквартирном доме. 

2.3.8. Выбрать «старшего» по дому.

2.4. Собственник имеет право:
2.4.1. Осуществлять контроль над выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в Многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.

2.4.2. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организации, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение собственников, оформленное в письменном виде, и подтверждающие их квалификацию документы.

2.4.3. Требовать изменения размера платы в случае неоказания части услуг и/или невыполнения части работ по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с п. 3.9. настоящего Договора.

2.4.4. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации.

2.4.5. Требовать от Управляющей организации ежегодного предоставления отчета о выполнении настоящего Договора в соответствии с п. 2.1.23 настоящего Договора. 

2.4.7. Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю/арендатору своего помещения в случае сдачи его в наем/аренду. 

3. Размер платы и порядок расчетов
31. Плата за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества Многоквартирного дома и коммунальные услуги вносится в установленные настоящим Договором сроки на основании платежных документов, выставляемых Управляющей организацией. В случае предоставления платежных документов позднее даты, определенной в настоящем пункте, плата за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества Многоквартирного дома и коммунальные услуги может быть внесена с задержкой на срок задержки получения платежного документа.

3.2. В платежном документе, выставляемом Управляющей организацией, указываются: 

- расчетный счет, на который вносится плата, 

- площадь помещения; 

- количество проживающих (зарегистрированных) граждан; 

- объем (количество) потребленных коммунальных услуг; 

- установленные тарифы на коммунальные услуги; 

- размер платы за содержание и ремонт общего имущества Многоквартирного дома; 

- сумма перерасчета, задолженности Собственника по оплате общего имущества Многоквартирного дома и коммунальных услуг за предыдущие периоды. 

В платежном документе также указываются: 

- суммы предоставленных субсидий на оплату жилых помещений и коммунальных услуг; 

- размер предоставленных льгот и компенсаций расходов на оплату услуг и работ по управлению Многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества Многоквартирного дома, а также коммунальных услуг; 

- дата создания платежного документа.

3.3. Неиспользование помещений собственниками не является основанием невнесения платы за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт Многоквартирного дома, а также за коммунальные услуги.

3.4. При временном отсутствии проживающих в жилых помещениях граждан внесение платы за холодное водоснабжение, газоснабжение, электроснабжение и водоотведение, при отсутствии в жилом помещении индивидуальных приборов учета по соответствующим видам коммунальных услуг, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.

3.6. В случае оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, т. е. неоказания части услуг и/или невыполнения части работ в Многоквартирном доме, стоимость этих работ уменьшается пропорционально количеству полных календарных дней нарушения, от стоимости соответствующей услуги или работы в составе ежемесячной платы по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, в соответствии с Правилами содержания общего имущества в Многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации. В случае исправления выявленных недостатков, не связанных с регулярно производимыми работами, в соответствии с установленными периодами производства работ (услуг), стоимость таких работ может быть включена в плату за содержание и ремонт общего имущества в следующих месяцах при уведомлении Собственника.

3.7. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

3.8. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта и немедленно извещает об этом Собственников.

3.9. Собственник вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды, потребовав от Управляющей организации обеспечить предоставление ему платежных документов.

3.10 Капитальный ремонт общего имущества в Многоквартирном доме проводится на основании Решения Общего Собрания Собственников помещений в Многоквартирном доме о проведении и оплате расходов на капитальный ремонт, за счет Собственника и/или за счет средств, выделяемых на эти цели бюджетами разных уровней.

3.11. Решение (п.3.12) принимается с учетом предложений Управляющей организации, предписаний уполномоченных органов государственной власти и органов местного самоуправления.

3.12. Решение (п.3.12) определяет: необходимость капитального ремонта, срок начала капитального ремонта, необходимый объем работ, стоимость материалов, порядок финансирования ремонта, сроки возмещения расходов и другие предложения, связанные с условиями проведения капитального ремонта, если иное не предусмотрено действующим законодательством.

3.13. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по взаимному соглашению Сторон. 

4. Ответственность сторон

4.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

6. Порядок изменения и расторжения Договора
6.1. Изменение и расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством. Настоящий Договор может быть расторгнут:

6.1.1. В одностороннем порядке только по инициативе Собственников в любое время в случае принятия Общим Собранием Собственников помещений в Многоквартирном доме решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации. Управляющая организация должна быть предупреждена не позже чем за три месяца до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания;

6.1.2. По соглашению сторон.

6.1.3. В судебном порядке.

6.1.4. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомлением Собственником Управляющей организации о нежелании его продлевать.

6.1.5. По обстоятельствам непреодолимой силы (форс-мажор).

6.2. При отсутствии заявлений одной из сторон о прекращении договора управления многоквартирным домом по окончании срока его действий такой договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены таким договором.

6.3. Настоящий Договор считается расторгнутым в одностороннем порядке по инициативе Собственников через три месяца со дня получения Управляющей организацией решения общего собрания.

6.4. В случае расторжения Договора Управляющая организация должна уведомить органы исполнительной власти.

6.5. Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником.

6.6. Расторжение Договора не является для Собственника основанием для прекращении обязательств по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.

6.8. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством.

7. Срок действия Договора
7.1. Договор вступает в действие с ________г. 

8. Особые условия
8.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.

9. Форс-мажор

9.1. Любая Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства, в соответствии с настоящим Договором несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, т. е. чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся: техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон договора; военные действия; террористические акты и иные не зависящие от сторон обстоятельства. 
9.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков. 

9.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.
10. Подписи Сторон:
МП Ковернинского района ЖКХ «Сухоносовское»

606573, Ковернинский район,                                  

д. Сухоноска, ул. Юбилейная д.9 кв.2.

ИНН5218005045 КПП521801001                                                       

р/с 40602810242140120048 в

ОСБ №4340/091

Директор________________Герасименко С.Н.
Собственники многоквартирного дома ___ по ул._____________ д.__________
	Ф.И.О.
	Подпись
	Ф.И.О.
	Подпись

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


Приложение №1

	п\н
	Ф.И.О.
	Общ.площадь
	Доля в собственности
	№ Свидетельства

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


